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PROIECT
Initiat: PRIMAR

Municipiul Turnu Magurele A . . o . . o e -
Inregistrat cu: Nr. lucrare 125/79811 din 23.10.2025 / Nr. Intocmit: serviciul urbanism si gospodarie comunala

act (RI1)169 din 23.10.2025
Data: 23.10.2025 12:06:29 (GMT+03:00)

HOTARARE
Priveste: aprobarea Planului Urbanistic Zonal in vederea executarii obiectivului ”Construire
spatiu comercial (tip Penny Market), parter inalt, amenajare si imprejmuire incinti, amenajare
accesuri, post trafo, totem, organizare de santier, bransamente la utilitati”, situat in municipiul
Turnu Magurele, strada Stadionului, nr.26, avand ca beneficiar pe domnul Codrea Adi

Consiliul local al municipiului Turnu Magurele, judetul Teleorman,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare nr.79681/23.10.2025 al primarului municipiului Turnu Magurele;
- raportul de fundamentare nr.79683/23.10.2025 al serviciului urbanism si gospodarie comunala;
- prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 aprobate prin Ordinul
nr.839/2009 al ministerului dezvoltarii regionale si locuintei, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- raportul de avizare al comisiei de specialitate a consiliului local al municipiului Turnu Magurele;
- in conformitate cu prevederile art.129 alin.(1), alin.(2) lit.”’c” s1 alin.(6) lit.”c” din O.U.G nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art.5 lit.”cc”, art.139 alin.(1), alin.(3) lit.”e” si art.196 alin.(1) lit.”a” din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal in vederea executdrii obiectivului ”Construire
spatiu comercial (tip Penny Market), parter inalt, amenajare si Imprejmuire incintd, amenajare
accesurl, post trafo, totem, organizare de santier, bransamente la utilitati”, situat in municipiul Turnu
Magurele, strada Stadionului, nr.26, avand ca beneficiar pe domnul Codrea Adi.

Art.2 Primarul municipiului Turnu Magurele prin grija serviciului urbanism si gospodarie
comunala va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.3 Secretarul general al municipiului Turnu Magurele prin grija serviciului juridic si
administratie publica locala va asigura comunicarea si publicitatea prezentei dispozitii.

AVIZAT DE LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,
Jr.Franchevici Daniel Eduard Octavian
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REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal in
vederea executarii obiectivului ,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL (TIP
PENNY MARKET) PARTER INALT, AMENAJARE S| IMPREJMUIRE
INCINTA, AMENAJARE ACCESURI, POST TRAFO, TOTEM,
ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE LA UTILITATI ”, situat in
municipiul Turnu Magurele, strada Stadionului , nr. 26, avand ca beneficiar
pe domnul Codrea Adi.

In conformitate cu prevederile din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, eliberarea autorizatiei de construire pentru obiectivele de investitii pentru care se
solicita derogari de la prevederile urbanistice ale zonei, este conditionata de elaborarea unui plan
urbanistic zonal prin grija investitorului privat si aprobarea acestuia de catre autoritatea publica
locala.

Prin cererea nr. 125/2558 /16.01.2025, domnul Codrea Adi prin reprezentant - domnul
Andrei Oproiu, a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scopul: , Construire spatiu
comercial (tip Penny Market) parter inalt, amenajare si imprejmuire incinta, amenajare accesuri,
post trafo, totem, organizare de gantier, bransamente la utilitéti ”, pe un teren in suprafata de
7.000,00 mp.

Terenul apartine domnului Adi Codrea, conform Actului de alipire nr.2293/20.12.2024,
autentificat de notar public Radu Marian.

Terenul se afla partial intravilan, are suprafata totala de 7.000,00 mp, are nr. cadastral
34960 si este inscris in cartea funciara a municipiului Turnu Magurele la nr. 34960.

Amplasamentul care face obiectul documentatiei de urbanism - Planul Urbanistic Zonal
» Construire spatiu comercial (tip Penny Market) parter inalt, amenajare si imprejmuire incinta,
amenajare accesuri, post trafo, totem, organizare de santier, bransamente la utilitati ”, este situat in
municipiul Turnu Magurele, strada Stadionului , nr. 26.

— Benéeficiar : Codrea Adi

— Elaboratori documentatie :

- Square Studio Arhitecture S.R.L., strada Tunari, nr.46C, sector 2, Bucuresti.
- Arhitect - Andrei OPROIU.

Avand in vedere :

— Solicitarea Tinregistrata la Primaria municipiului Turnu Magurele cu nr. 125/73442 din
06.10.2025 de catre domnul Codrea Adi prin reprezentant - domnul Andrei Oproiu, in calitate
de proprietar al terenului.

— Raportul de informare si consultare a publicului, nr. 125/73843 din 07.10.2025, prin care
documentatia respectiva a fost supusa dezbaterii publice, nefiind reclamatii sau sesizari in
acest caz.

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr.01/17.01.2025, aceasta se nainteaza spre analiza
Consiliului local al municipiului Turnu Magurele.

Documentatia corespunde din punct de vedere tehnic, contine toate avizele solicitate si se
inainteaza spre dezbatere si aprobare catre Consiliul Local al municipiului Turnu Magurele.

PRIMAR,
Dinut CUCLEA
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RAPORT DE FUNDAMENTARE

La proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal in vederea executarii obiectivului ,CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL (TIP PENNY MARKET) PARTER INALT, AMENAJARE SI
IMPREJMUIRE INCINTA, AMENAJARE ACCESURI, POST TRAFO,
TOTEM, ORGANIZARE DE SANTIER, BRANSAMENTE LA UTILITATI
situat Tn municipiul Turnu Magurele, strada Stadionului , nr. 26, avand
ca beneficiar pe domnul Codrea Adi.

Prin cererea nr. 125/2558 /16.01.2025, domnul Codrea Adi prin
reprezentant - domnul Andrei Oproiu, a solicitat emiterea unui certificat de
urbanism in scopul: , Construire spatiu comercial (tip Penny Market) parter
inalt, amenajare si imprejmuire incinta, amenajare accesuri, post trafo, totem,
organizare de santier, bransamente la utilititi ", pe un teren in suprafata de
7000,00 mp.

Terenul este situat in municipiului Turnu Magurele, strada Stadionului, nr.
26 si are urmatoarele vecinatati: Nord—proprietati particulare nr.cad.34010, Est
— proprietati particulare nr. cad.33983, 34013, 34002, 34004, 33853 , Vest —
drum de exploatare , Sud - stiada Stadionului, DN - 54.

Deoarece se aduc modificari reglementarilor din Planul Urbanistic
General, respectiv depasirea  Procentului de ocupare a terenului si a
Coeficientului de utilizare al terenului, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350 /2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile Si
completarile ulterioare, prin certificatul de urbanism cu nr.01/17.01.2025, valabil
pana la data de 18.01.2027, s-a solicitat intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal.

in vederea realizarii investitiei, se doreste introducerea terenului in zona
de comert si servicii ” IS — CO”, cu coeficientii de urbanism definiti prin P.O.T.=
50% si C.U.T.=1,0.

Retragerea minima fata de aliniament :

- 11,00 m de la axul strazii Stadionului

- 7,00 m de la axul drumului de exploatare
Retrageri minime fata de limitele laterale — H/2 dar nu mai putin de 3 m.
Retrageri minime fata de limitele posterioare — H/2 dar nu mai putin de 5 m.



Acesul principal se va face din strada Stadionului iar accesul secundar
din drumul de exploatare.

Suprafata de spatii verzi la nivelul solului va fi de min.20% din suprafata
totala a incintei si va fi amenajata si intretinuta la punctul de lucru.

Echipare tehnico-edilitara :

- alimentare cu energie electrica — de la reteaua electrica existenta in
zona;

- alimentare cu apa - de la reteaua de apa existenta in zona:

- canalizare — de la reteaua de canalizare existenta in zona:

- gaze - de la reteaua de gaze existenta in zon&, dupa caz.

Bilant teritorial existent/propus

Suprafata teren ce a generat P.U.Z. (m.p.) 7000,00
Suprafata teren cedatd domeniului public (m.p.) 263,70
Suprafata teren reglementata prin P.U.Z.(m.p.) 7000,00
P.O.T. existent 0
C.U.T. existent 0
Suprafata teren ramas dupa cedare (m.p.) 6736,30
H maxim P+1
P.O.T. propus 50
C.U.T. propus 1
H propus (m) 10
Existent Existent Propus
mp. | % m.p. %
Suprafata construita 0 0,0 3368,20 | 50,0
Suprafata desfasurata 0 0,0 6736,3 |0,0
Circulatii carosabile/pietonale/platforme | 0 0,0 2020,9 |30,0
Spatii verzi amenajate pe sol natural 7000 |[100,00 {1347,3 |20,0
Suprafata teren ramas dupa cedare 7000 /100,00 |6736,3 |100,0
Indicatori propusi prin ilustrarea de tema
P.O.T. propus 21,3
C.U.T. propus 0,22

Planul Urbanistic Zonal a fost intocmit de catre Square Studio Arhitecture
S.R.L.,, strada Tunari, nr46C, sector 2, Bucuresti, avand ca arhitect pe
domnul Andrei OPROIU membru al Registrului Urban|§tllor din Romania.

in urma analizarii situatiei existente Tn zona, prin Planul Urbanistic Zonal
se propune aprobarea amplasarii obiectivului.

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal, s-au obtinut urmatoarele
avize:

- Avizul nr. 5/18.09. 2025, eliberat de Consiliul Judetean Teleorman,
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Jude’gulw
Teleorman ;

- Avizul Arhitectului - Sef al Judetului Teleorman nr. 3/30.09.2025:




nuiqaic

- Avizul C.T.E. ZONAL nr.TR 2/2025, emis de Distributie Energie

Oltenia S.A. ;
- Avizul nr.65934-320.792.302/26.02.2025, emis de Distrigaz Sud

Retele ;
- Notificare nr.134/19.05.2025 a Directiei de Sanatate Publica

Teleorman;
- Decizia etapei de incadrare nr.3/10.06.2025 — Agentia Nationala

pentru Mediu si Arii Protejate ;
- Avizul nr. 18673/ 16.07.2025, emis de Serviciul de Telecomunicatii

Speciale ;
- Avizul nr.1157/19.06.2025, emis de Directia Judeteana pentru Cultur

Teleorman;
- Acordul nr.139.648 din 28.07.2025 al Inspectoratului de Politie al

Judetului Teleorman, Serviciul Rutier.

Fata de cele prezentate, propunem spre dezbatere si aprobare proiectul
de hotarare.

SEF SERVICIU, p. ARHITECT SEF,
Tinel ISTRATE Stefan Catalin BILOIU



