SC  LOCAL URBAN  SRL

TURNU MĂGURELE

Str. Republicii, nr. 2

CUI 30055849;  J34/168/09.04.2012

Tel / Fax:  0247411895

Nr. …… din ……………. 

  CONTRACT DE INCHIRIERE 
 - DRAFT -
I. PARŢILE CONTRACTANTE
Intre S.C. LOCAL URBAN  S.R.L., cu sediul în Turnu Măgurele str. Republicii nr. 2, Cam.1, parter jud. Teleorman, înregistrată la ORC Teleorman sub nr. J34/168/2012 , CUI 30055849,  cont de virament nr.RO05BRDE350SV35205973500 deschis la BRD -GSG Turnu Măgurele, reprezentată prin DIRECTOR- ………………, in calitate de LOCATOR
 Si
S.C……………………………………... cu sediul în ………………………., . inregistrata la Oficiul Registrului Comertului ……………… cu nr ……………  cod fiscal ……………, Tel /fax. …………….  reprezentata prin Administrator …………… in calitate de LOCATAR 
In baza licitatiei desfășurate conform Deciziei  C.A. nr. ………………….. si a legislatiei in vigoare s-a procedat la încheierea prezentului contract de inchiriere.
Procesul verbal nr……………………….. de adjudecare a licitatiei constituie Anexa nr. 1 la contract si face parte integranta din acesta.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.l. - Obiectul contractului constă în transmiterea dreptului de folosintă temporară prin închiriere asupra unei suprafețe…………..mp de teren portuar situată in Portul Turnu Magurele, cu următoarele dimensiuni :

…………………………………….
Suprafetele  de teren sunt identificate conform planului de amplasament — Anexa nr. 2 la contract.
Art. 2.1. Inchirierea terenului portuar se face in scopul de a desfasura activitati …………………………………………………………………………………………….
2.2. In cazul in care LOCATARUL va utiliza terenul inchiriat pentru realizarea altor activitati decat cele convenite la alineatul anterior, SC LOCAL URBAN SRL este indreptatita sa rezilieze unilateral prezentul contract. Rezilierea contractului fiind consecinta culpei LOCATARULUI,  SC LOCAL URBAN SRL este exonerată de orice raspundere  ca urmare a rezilierii.

III. TERMENUL

Art.3.1. - Inchirierea se face pe o durata de …………….. ani, de la data ….... pana la data de …................. cu  posibilitatea de  prelungire  prin act aditional, o singura data, pe o perioada de  timp egală cu durata inițială  , la cererea scrisa a LOCATARULUI, numai in conditiile in care acesta si-a respectat clauzele contractuale.

3.2.In cazul in care LOCATARUL nu si-a indeplinit obligatiile asumate prin prezentul contract, LOCATORUL   are dreptul de a refuza prelungirea si contractul va inceta de drept.

3.3.In termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data intrarii in vigoare a contractului, se va incheia şi procesul verbal de predare-primire amplasament, ce va constitui anexa 3 la prezentul contract.

IV.PRETUL

Art.4. Chiria este de ……… euro /mp/luna -respectiv ………….. euro/luna pentru suprafața totală de …………….. mp teren portuar
Art.5. Chiria se achita în Lei la cursul BNR din ziua emiterii facturii  - ultima zi a lunii pentru care se face plata, sau se poate achita si în valută.
V.PLATA CHIRIEI

Art.6. Plata chiriei se va face lunar, de catre locatar, in baza facturii transmise de LOCATOR. Conturile în care se poate face plata chiriei :
RO05BRDE350SV35205973500  deschis la B.R.D. Turnu Măgurele – cont lei RO93BRDE350SV37840673500 deschis la B.R.D. Turnu Măgurele – cont valută

Art.7. Termenul de plata este de 10 (zece) zile lucratoare de la emiterea facturii de catre LOCATOR. Orice refuz de la plată a facturii se va comunica in cadrul acestui termen. In caz contrar se va considera factura acceptata in totalitate.

Art.8.1. - In caz de nerespectare a termenului de plata, LOCATARUL este considerat de drept in intarziere.

8.2.Neachitarea in termen a chiriei da dreptul LOCATORULUI de a pretinde, pe langa plata acesteia şi plata unei penalitati de 0,01 % din valoarea facturii, pentru fiecare zi de intarziere fara nici o alta notificare.

Penalitatile sunt datorate de drept conform prevederilor prezentului contract din momentul in care partea in culpa se afla in intarziere fata de termenul contractual.

Totalul penalitatilor calculate poate depasi debitul datorat de LOCATAR.

Art. 9.1. In caz de neachitare a chiriei in termenul scadent, LOCATORUL se considera de drept sa treaca la executarea garantiei contractuale, in ziua datei de scadenta inscrisa in factura. LOCATARUL se obliga sa reconstituie garantia contractuala in termen de 5 zile lucratoare, in caz contrar LOCATORUL poate rezilia contractul de plin drept, rezilierea contractului fiind in acest caz consecinta culpei LOCATARULUI. 

LOCATORUL este exonerat de plata eventualelor daune pretinse de LOCATAR ca urmare a rezilierii din această cauză.
9.2. LOCATARUL este obligat sa elibereze terenul in conditiile art. 12 lit. k, la data comunicata de LOCATOR
9.3.In cazul in care LOCATARUL nu elibereaza terenul portuar in termenul mentionat in notificare, LOCATORUL are dreptul de a intreprinde actiunile necesare pentru eliberarea terenului ocupat de LOCATAR, acesta angajandu-se sa plateasca contravaloarea serviciilor corespunzatoare.

VI.GARANTIA DE BUNA  EXECUTIE A CONTRACTULUI

Art 10.1. Dupa semnarea contractului de inchiriere, LOCATARUL este obligat ca in termen de 5 (cinci) zile lucratoare sa constituie o garantie contractuala privind buna executie a prezentului contract in valoare de 3 (trei) chirii lunare , acoperind riscul de neplata a chiriei.

10.2.In cazul in care LOCATARUL nu constituie garantia contractuala in termenul de 5 (cinci) zile lucratoare de la semnarea contractului, contractul se va rezilia de plin drept, fara indeplinirea niciunei formalitati si fara interventia vreunei instante de judecata.

10.3.La incetarea contractului garantia se va returna LOCATARULUI, daca nu s-a folosit pentru acoperirea debitelor locatarului fata de SC Local Urban SRL.

VII. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 11. - LOCATORUL se obliga:

- sa asigure locatarului folosinta suprafetei de teren inchiriata pe toata perioada de valabilitate a contractului, garantand pe LOCATAR contra pierderii totale sau parţiale a acesteia, contra viciilor sau tulburarii folosintei;

- sa raspunda in timp util la solicitarea LOCATARULUI privind eventualele amenajari pe terenul inchiriat.

VIII.OBLIGATI1LE CHIRIASULUI

Art. 12. - LOCATARUL se obliga:

a) sa plateasca chiria la termenul stabilit prin contract si sa raspunda 1a convocarile LOCATORULUI privind derularea contractului;

b) sa foloseasca suprafata de teren inchiriata conform scopului pentru care a fost inchiriata;

c) sa nu subinchirieze terenul inchiriat;

d) sa nu depoziteze substante toxice si radioactive pe terenul inchiriat; prin exceptie depozitarea anumitor substante toxice este permisa pe perioade scurte de timp in conformitate cu autorizatiile specifice eliberate de autoritatile abilitate, autorizatii anexate in copie la prezentul contract.

e) sa respecte legislatia in vigoare in domeniul protecţiei mediului conform obligatiilor inscrise in autorizatia de mediu emisa de organele competente pentru activitatea desfasurata pe terenul inchiriat,  luand toate masurile necesare ca activitatea desfasurata sa nu afecteze negativ factorii naturali; in cazul producerii unui prejudiciu, LOCATARUL va suporta costul pentru repararea si inlaturarea urmarilor produse de acesta, restabilind conditiile anterior producerii;

f) sa nu ridice pretentii asupra activitatilor desfasurate in imediata vecinatate a terenului inchiriat daca acestea nu impiedica sau stanjenesc in mod evident activitatea sa. Fac exceptie activitatile din vecinatatea terenului inchiriat care se desfasoara la data incheierii acestui contract.

g) sa organizeze activitatea pe terenul inchiriat in conformitate cu prevederile legislatiei de securitate si sanatate in munca si de aparare impotriva incendiilor, astfel incat sa asigure permanent conditii optime de desfasurare a activitatii proprii, cat si a celorlalti agenti economici din zona.

In vederea respectarii normelor de securitate si sanatate in munca si de aparare impotriva incendiilor, are obligatia sa asigure pentru toti lucratorii din subordine instruirea in toate cele trei faze (introductiv general, la locul de munca si periodic).

In caz de pagube materiale datorate accidentelor de munca, incendiilor, avariilor, produse din vina lucratorilor LOCATARULUI sau a celor cu care colaboreaza, acestea vor fi suportate de catre LOCATAR. In cazul producerii unui accident de munca suferit la locul de munca al locatarului, de catre lucratorii LOCATARULUI sau cu care acesta colaboreaza, accidentul va fi declarat si inregistrat de catre angajatorul raspunzator de conducerea si/sau de organizarea activitatii care a avut ca urmare producerea accidentului.

h) sa comunice imediat LOCATORULUI orice modificare survenita in actele de identificare ale societatii;

i) sa mentina curatenia si sa intretina terenul respectiv in stare de folosinta luand masuri contra degradarilor;

j) sa obtina pe propria raspundere si cheltuiala toate avizele si autorizatiile necesare desfasurarii activitatii proprii,: autorizatie mediu, autorizatie Apele Romane, autorizatii ANR, etc.

k) la incetarea contractului, inainte de sau la termen, va elibera terenul inchiriat de bunurile mobile aflate in proprietatea sa si va preda terenul in starea in care a fost preluat in maxim 15 zile calendaristice.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.13. - Partile sunt raspunzatoare pentru stricaciunile si pierderile provocate din culpa pe parcursul derularii contractului, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

Art.14. - Pentru neexecutarea obligatiilor contractuale, partile raspund potrivit prevederilor Codului Civil.

X. LITIGII

Art.15. Partile contractante au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din incheierea, interpretarea, executarea sau incetarea prezentului contract sa fie rezolvate pe cale amiabila.

Art.16. In cazul in care nu este posibila rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor adresa instantelor judecatoresti competente.

XI. FORTA MAJORA

Art.17.1. Prin forta majora se inţeleg acele imprejurari exterioare, imprevizibile si de neinlaturat care impiedica in mod obiectiv executarea obligatiilor contractuale asumate de partea care o invoca.

Constituie eveniment de forta majora : cutremurele, inundatiile, alunecarile de teren si conflictele armate.

17.2. Partea contractanta care invoca situatia de forta majora este obligata :

- sa notifice celeilalte parti in termen de 5 (cinci) zile calendaristice, prin fax sau scrisoare recomandata, data inceperii cazului de forta majora ;

-  sa notifice celeilalte parti in termen de 5 (cinci) zile calendaristice, prin fax sau scrisoare recomandata, data incetarii cazului de forta majora ;

-  sa inainteze celeilalte parţi in termen de 10 (zece) zile calendaristice de la aparitia cazului de forta majora, actele doveditoare ale acestuia, eliberate de autoritatea abilitata.

17.3. In caz de nerespectare a acestor prevederi, partea contractuala care invoca cazul de forta majora nu poate fi exonerata de raspunderea contractuala si de obligatiile asumate prin prezentul contract.

XII. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.18. Contractul inceteaza in una din urmatoarele situatii:

-  expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

-  acordul de vointa al partilor;

-  denuntarea unilaterala, cu conditia unui preaviz scris de 15 zile calendaristice;

- rezilierea contractului pentru neexecutarea obligatiilor contractuale, cu notificarea scrisa prealabila de 15 zile calendaristice;

-  desfiintarea titlului administratorului;

-  dizolvarea, falimentul sau lichidarea beneficiarului.

XIII. CLAUZE SPECIALE

Art.19. La incetarea contractului, regimul juridic al bunurilor imobile realizate in baza unui program de investitii, aprobat de catre SC Local Urban SRL si Consiliul Local Turnu Magurele, va fi :

a) bunurile imobile, amortizate integral in perioada derularii contractului raman gratuit si libere de orice sarcini in proprietatea LOCATORULUI.

b) bunurile imobile neamortizate integral in perioada derularii contractului, pot fi preluate de LOCATOR la valoarea ramasa neamortizata.

Art.20. In cazul in care LOCATORUL nu opteaza pentru preluarea bunurilor specificate anterior LOCATARUL este obligat sa predea terenul conform pct. k) Art.12 din contract.

Art.21.1. LOCATARUL se obliga sa anunte cu minim 30 de zile calendaristice inainte intentia de a executa demolari, modificari sau amenajari pe terenul inchiriat si sa obtina avizul LOCATORULUI, prezentand documentatia pe baza caruia sa poata fi analizate lucrarile pe care intentioneaza sa le realizeze (studiu de fezabilitate, planuri, schite, memoriu tehnic, proiect tehnic de executie, etc.), precum si destinatia modificarilor/amenajarilor pe care intentioneaza sa le realizeze. 

21.2.LOCATARUL are obligatia de a obtine avizele si autorizatiile necesare realizarii modificarilor/amenajarilor mentionate, conform legislatiei in vigoare si de a le comunica LOCATORULUI.  

21.3. LOCATARUL are obligatia de a efectua in prealabil toate investigatiile necesare pentru realizarea investitiilor propuse. 

21.4. LOCATORUL este exonerat de raspundere pentru orice impediment de natura obiectiva care nu este in sarcina lui dar care ar conduce la imposibilitatea realizarii investitiilor sau care ar genera costuri suplimentare pentru LOCATAR.

Art.22. Pe parcursul realizarii lucrarilor pentru care a primit avizul LOCATORULUI, SC Local Urban SRL are dreptul de a verifica respectarea documentatiei prezentate intocmai cum a avizat-o si de a lua masurile necesare in cazul nerespectarii acesteia.

Art.23.1. La incheierea contractului, LOCATARUL trebuie sa detina AUTORIZATIE eliberata de Autoritatea Navala Romana dacă activitatea pe care a declarat că o va desfasura necesita aceasta autorizare. 

23.2. In situatia in care LOCATARUL nu detine aceasta autorizatie, trebuie sa o prezinte Locatorului in maxim 60 (saizeci) zile calendaristice de la semnarea contractului. Neprezentarea in termen a autorizatiei presupune rezilierea contractului.

Art.24. SC Local Urban SRL va avea acces permanent si neconditionat la terenul inchiriat si la infrastructura portuara aferenta.

Art.25. Pe parcursul derularii contractului, acesta poate fi denuntat de oricare parte contractanta, cu conditia unui preaviz scris de 15 zile calendaristice.

Art.26. Prezentul contract va putea fi modificat/adaptat unilateral de catre SC LOCAL URBAN SRL ca urmare a aparitiei diferitelor acte normative (Lege, Hotarare de Guvern, Ordonanta de Guvern, Ordin al MT). 

In afara cazurilor carora le sunt aplicabile prevederile alineatului precedent, prezentul contract va putea fi modificat/adaptat prin acordul partilor, pe baza de act aditional.

Prezentul contract s-a incheiat  in 4 (patru) exemplare, cate două pentru fiecare parte contractanta astăzi …………………. la sediul SC Local Urban SRL.

     LOCATOR,                                                                                                LOCATAR,
    SC LOCAL URBAN SRL                                                                         …….……………….
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